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Oppsummering

Rammeplan for VA og overvann er utarbeidet i forbindelse med As Byutvikling AS utvikling
av Langbakken 18 m.fl i &s. Utviklingen skjer forst og fremst i form av boliger, men det er
ogsa planlagt for et mindre innslag av tjenesteyting. Utbyggingen ligger innenfor
planomréadet til As Sentralomrdde og bestemmelsene i omradeplanen gjelder.

Basert p& VA-kart tilsendt fra As kommune er det konflikt mellom planlagt utbygging og
eksisterende, kommunal infrastruktur. Konflikt er i Langbakken gst for utbyggingstomt og i
Myrveien nordgst for utbyggingstomt. Uttak av vannforsyning er foreslatt fra gst. Kobling
for spillvann og overvann er planlagt med avrenning mot kommunale VA-ledninger i vest.

Det er avholdt mgte med kommunalteknisk avdeling for & kartlegge konfliktene.
Kommunalteknisk avdeling uttaler at VA-trasé i vest skal bli liggende, men at det er mulig
med omlegging av VA i nordgst og @st.

Overvann disponeres lokalt pd eiendommen. Det planlegges stort omfang av blagrgnne
flater pa tak og i utearealene. Utstrekning av garasjekjeller, samt forventet
grunnvannsstand gjgr det utfordrende med dypere infiltrasjon av overvann. Regnbed,
grgnne takflater og andre grgntomrader vil bidra til naturlig rensing og fordrgyning av
overvann. P& grunn av ovennevnte forhold knyttet til grunnvannstand, kan det bli aktuelt
med lukket magasinering for deler av overvannet. Lukket magasinering vil i tilfelle etableres
med mengderegulert utslipp til offentlig overvannsnett i vest. Utslipp ma godkjennes av As
kommune.

Omradet ligger innenfor aktsomhetssone for flom.

Utbyggingstomt ligger ikke i faresone for kvikkleire.

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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1 Introduksjon

As Byutvikling AS skal utvikle Langbakken 18 m.fl i &s. Utviklingen ligger ved Langbakken
Industriomrdde med jernbanetrasé i vest og Langbakken i gst. Nord for utviklingstomt gar
Myrveien. Utviklingen har et samlet areal pa ca. 20000 m2 og bestar i hovedsak av boliger,
men har ogsa mindre innslag av tjenesteyting. Mellom byggene opparbeides
uteoppholdsarealer, plantebed, regnbed, delvis permeable flater og tette flater. Terrenget
heller i dag vestover hvor tomten treffer jernbanetrasé

AFRY Norway AS er engasjert av As Byutvikling AS som radgiver pa VA og overvann.
Rammeplan for VA og overvann er en del av arbeidet frem mot detaljregulering for
utbyggingstomten. Rammeplan skal ligge til grunn for videre prosjektering.

1.1 Lover, krav og retningslinjer

Sentrale lover som ligger til grunn for planlegging av VA og overvann er Vannressursloven,
Forurensningsloven og Plan- og bygningsloven. VA-Norm for As kommune ligger til grunn
for planlagt VA-anlegg og Norm for overvannshandtering, vedtatt 2015, ligger til grunn for
planlagt overvannshandtering.

Utbyggingstomt ligger under Reguleringsbestemmelser for omradereguleringsplan
for As Sentralomréde.

Fra reguleringsbestemmelser:

3.7 Vann- og avigp (VA) og overvannsh8ndtering

Ved detaljregulering av nye tiltak skal det sikres VA-lgsninger med tilstrekkelig kapasitet i
tr8d med den til enhver tids gjeldende VA-norm. Normen skal legges til grunn for
prosjektering av vann- og avlgpsanlegg som skal vaere i kommunalt eie.

Overvann skal h8ndteres ved infiltrasjon og fordrgyning lokalt i tr8d med kommunens til
enhver tid gjeldende veileder for lokal h8ndtering av overvann. Nye tiltak som medfgrer
endringer av overflatematerialer skal ikke bidra til § pke flomtopper eller avrenning til
naboeiendommer. Nedbor med hoy intensitet og lang varighet skal legges til grunn for
prosjekteringen.

Avvik fra kravene til lokal h8ndtering av overvann skal begrunnes og alternativ lgsning
dokumenteres i egen plan for overvannsh8ndteringen og fremg8 av detaljreguleringen.
Uterommet skal i s8 fall tilrettelegges slik at overskudd av overvann ved store
nedborsmengder ledes i planlagte flomlgp langs langsg8ende overordnet gronnstruktur,
bort fra bygninger og bebyggelse, og ledes mot Hogstvetbekken.

2.2.1 Rekkefplgekrav

Utbyggingsomradet omfatter B3 i omradereguleringsplanen, og rekkefglgekrav knyttet til
B3 planbestemmelsene pkt 2.2.1 gjelder. Rekkefglgebestemmelsene skal vaere gjennomfgrt
eller sikret gjennomfgrt fgr det gis rammetillatelse eller igangsettingstillatelse.
Rekkefglgetiltak knyttet til omréde B3 omfatter:

o Apning av Hogstvedtbekken regionalt overvannsystem Parsell As stasjon
o Apning av Hogstvedtbekken regionalt overvannsystem Parsell Hogstevdtveien

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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e Grontomr&de, overvannslgsninger samt gjerde langs jernbanen Langbakken

2 Eksisterende situasjon

2.1 Beskrivelse av omradet

Utbyggingstomt er lokalisert naert sentrum av As. Tiltaket har et samlet areal pd ca. 20000
m2 og bestdr i dag av industri- og naeringsbygg. Tomten fremstar med stor grad av harde,
tette flater med unntak av noen grgntarealer i nordgst og sydgst. Mot vest genser tomten
mot et grgntdrag med 8pen bekk mot jernbanelinje. Bekken er 8pen med kun et kortere
lukket strekk i nord.

Figur 1: Eksisterende situasjon. Hentet fra googlemaps

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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2.2 Vannforsyning og brannvann

Det gar i dag en vannledning (VL) med dimensjon 110mm over tomt i nordgst. Langs
gstsiden av tomt gar en VL150mm og langs vestsiden ligger en VL400mm. Det ser ut til 3
ligge brannkummer nordgst og gst for utbyggingstomt med kum-ID hhv 15224 og 15221.

- Uilees

Figur 2: Eksisterende VA. Tilsendt fra As Kommune.

As kommune har, i oktober 2022, supplert med kapasitetsberegninger for vannledningene.
Simuleringene viser at det ikke tilstrekkelig kapasitet for & ivareta krav slokkevann. Krav til
slokkevann er 50 I/s fordelt p8 to uttak. Som beskrevet i kap. 3.2 har As kommune foresltt
tiltak som vil sikre tilstrekkelig slokkevannsdekning. Det antas tilstrekkelig kapasitet til
forbruksvann.

Planlagt utbygging vil komme i konflikt med eksisterende vannledning VL110 som krysser
tomt i nord gst. Det vil ogs8 bli konflikt mtp avstandskrav i VA-norm for VL150 i gst. Minste

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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avstand fra planlagt kjellervegg er malt til ca 2,5 meter. VL 110 og VL 150 ma derfor legges
om.

2.3 Spillvann

Over tomt i nord @st gar en spillvannsledning (SP) med dimensjon 200mm. I gst ligger en
SP200mm som krysser over tomt mellom Langbakken 18 og 22. I vest ligger en SP315mm
parallelt med jernbanetrasé.

SP-ledningene i nordgst og @st vil pdvirkes av planlagt ny bebyggelse og ma legges om.

2.4 Overvann

Nord for tomt gr en overvannsledning (OV) med dimensjon 500mm fra Myrveien mot
jernbanetrasé med utslipp i 8pen bekk. @st for tomt gar det en OV500mm som krysser inn
over tomt mellom Langbakken 18 og 22. I denne traséen ligger ogsd en OV 110mm. Videre
ligger en OV200mm gst for Langbakken 18. I vest ligger en OV315mm parallelt med
jernbanetrasé. Det er antatt at deler av overvannet viderefgres i ledningsnettet mens deler
fores til utlep i 3pen bekk.

OV-ledninger i gst som krysser inn over tomt mellom Langbakken 18 og 22 kommer i
konflikt med planlagt utbygging og ma legges om. OV200 mm gst for Langbakken 18 m3
kartlegges mtp avstandskrav mot planlagt kjeller. Ved avstand til bebyggelse pa mindre
enn 4 meter ma OV200 legges om.

Flatene, slik de fremstdr i dag, genererer stgrre mengder overvann, spesielt fra takflatene.
Overvann antas i dag fort til kommunalt nett uten fordrgyning. Belastning p& kommunale
overvannsledninger fra utbyggingstomt er derfor hgy.

I henhold til omr&deplan for As sentralomrade skal ikke nye tiltak som medfgrer endringer i
overflatematerialer bidra til & gke flomtopper eller avrenning til naboeiendommer.

2.4.1 Flomveier
Deler av utbyggingstomt ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom.

Ifolge As kommunes «Norm for overvannshandtering» (2015) er As sentrum et
risikoomrade for oversvgmmelser der det bgr gjgres tiltak mot vanninntrenging i bygninger.
Det bgr vurderes opphgyde plasseringer for inngangsdgrer mot Langbakken som sikkerhet
mot inntrenging av flomvann.

Utbyggingen ligger innenfor omr%deplan for As Sentralomrade og kravene i
planbestemmelsene gjelder.

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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Figur 3: Aktsomhetskart for flom (www.nve.no)

Flomveiene er simulert ved hjelp av Scalgo Live. Ref figur 4. Ved ekstremhendelser vil det, i
tillegg til flomvannet som kommer fra tomten, ogsd komme flomvann oppstrems fra, i
nordgst. Flomvei fra oppstrgms nedbgrsfelt ser ut til & ligge gst for Langbakken. Naturlig
fallforhold p& tomten er fra gst mot vest.

Det gar i dag en flomlinje over tomten syd for Langbakken 18. Eksisterende flomvei ma
hensyntas ved prosjektering og utbygging.

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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Figur 4: Flomveier vist i Scalgo Live

2.5 Grunnforhold

For & kartlegge de forventede grunnforholdene i planomrédet, er NGU sine grunnkart
benyttet. NGUs Igsmassekart viser at omradet bestar av torv og myr i vest, marin
strandavsetning i gst og nordgst samt tykk havavsetning i syd. Ref figur 5.

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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Figur 5: Lgsmassekart (www.ngu.no)
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[ikke klassifisert

AL

Figur 6: Infiltrasjonskart (www.ngu.no)

NGUs infiltrasjonskart indikerer at det er masser godt egnet for infiltrasjon gst pa

eiendommen. Vestsiden og stgrstepart av sydsiden av eiendommen er klassifisert som

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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uegnet for infiltrasjon. Ref figur 6. Infiltrasjonskapasitet anbefales kartlagt fgr

detaljprosjketering.

NGUs database for grunnvann er ogsd undersgkt. Database indikerer «antatt betydelig

grunnvannspotensial», ref figur 7.

AFRY har undersgkt NVEs temakart for kvikkleire. Utbyggingstomt ligger ikke i faresone for

kvikkleire.

61/

Grunnvannspotensiale
I Ravist betydelig |
QrUNNVaNNSressurs | / i 4
B Antatt betydelig [/
grunnvannspotensial | f
[ Begrenset f 5 /
grunnvannspolensial A //
[ ikke grunnvannpotensial ( I (/]
| lssmassene / i/ /7
[ 1lkke kiassifisert / { i L {

511!

Figur 7: Utsnitt fra NGUs database for grunnvann.

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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3 Planlagt situasjon
Ifb utviklingen er det planlagt variert bebyggelse. Denne delen av rammeplanen beskriver
planlagte Igsninger for vannforsyning, avigpsvann og overvann i planomrddet. Lgsningene

legges til grunn for videre prosjektering av utviklingen.

Stikkledninger til eksisterende bygg saneres ifb. utbygging.

Nytt VA-anlegg skal prosjekteres og utferes i henhold til &s kommunes VA-norm. Endelige
Igsninger vil prosjekteres i detalj frem mot sgknad om ramme- og IG-tillatelse. Videre
planlegging av utbyggingen og fremtidig detaljprosjektering m& hensynta ngdvendige VA-
tiltak og foreslatt Igsning for overvannshandtering. &s kommune stiller krav om minst fire
meters avstand mellom bygg og konstruksjoner til naermeste VA-ledning ved normale
greftedybder. Stikkledninger ma etableres iht. standard abonnementsvilkar for vann og

avigp.
Alle nye tilknytninger mot kommunalt VA-nett m& avklares med kommunalteknisk avdeling

ifb. IG-sgknad.

\ ——
/ —
v, [ ————
", [ R rr—

IJ /"'/ ////
| i 52l
“wi Y

Figur 8: Utomhusplan fra BGF-beregning Langbakken (Lark Landskap)

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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3.1 Vannforsyning

Fremtidig vannforsyning er foreslatt fra Langbakken og VL200 i gst. Det ma etableres ny
kum for tilfgrsel av forbruksvann og vann til sprinkleranlegg i startpunkt for omlegging av
VA som kommer for neer kjellerkonstruksjon. Internt p8 utbyggingstomt m& det etableres
distribusjonsnett for forbruksvann og sprinkleranlegg. Det ma vurderes om det er
ngdvendig med flere enn ett tilfgrselspunkt for forbruksvann og sprinkleranlegg fra
kommunalt vannforsyningsnett.

Det er foreslatt ett privat punkt for utvendig slukkevann for & oppna tilstrekkelig
dekningsgrad. Tilfarsel er foreslatt fra planlagt tverrforbindelse i nord som er beskrevet i
kap 3.2.

Foreslatt VA-anlegg er vist i vedlegg 1: GHO1 - Situasjonsplan VA.

3.2 Slokkevann

Basert pa& kapasitetsberegninger er det behov for & gjore endringer pé eksisterende,
kommunalt vannledningsnett.

Det skal opprettes tverrforbindelser mellom vannledninger i gst og vannledninger i vest.
Dette for & bidra til 8 ivareta krav til slokkevann p& 50 I/s fordelt pa to uttak.

Tverrforbindelsen nord for bebyggelse ma, iht opplysninger fra kommunen, ha
minstedimensjon pd 200mm. Tverrforbindelse syd for bebyggelse m& ha minstedimensjon
pd 150mm. Nye tverrforbindelser skal ligge i brgytet areal. De skal prosjekteres og utfgres
for kommunal overtakelse. Foreslatte traseer for tverrforbindelser nord og syd for planlagt
bebyggelse er vist i vedlagte situasjonsplan. Eksakte traseer, antall kummer, brannkummer
og plassering av disse, for tverrforbindelser i nord og syd, skal avklares med As kommune.

I tillegg er det opplyst fra As kommune at om lag 350 meter av vannledning, mellom kum
277 og 289 i Langbakken ma flyttes ut av planomradet og oppdimensjoneres.
Minstedimensjon er fastsatt til 200mm. Det m& ogsa sikres forbindelse mellom kum 289 i
Langbakken og VL400 langs jernbane samt sikres forbindelse, pa tvers av Langbakken,
mellom kum 277 og kum 445.

Eksakte traseer og sammenkoblingspunkter ma avklares med &s kommune.

3.3 Spillvann

Kommunal SP-ledning i nordgst samt kommunal SP-ledning som krysser tomt mellom
Langbakken 18 og 22 ma legges om. Fra kum 15218 foresl3s ledninger lagt, i parallell trasé
med VL 200 og OV 500 rundt planlagte bygg i syd. Foreslatt omlegging er vist i
situasjonsplan for VA. De kommunale SP-ledningene antas 8 ha tilstrekkelig kapasitet for &
h&ndtere belastningen som en utbygging vil p&fgre. Det ma likevel gjgres en detaljert
dimensjonering av tilfgrt mengde i detaljprosjekteringsfasen slik at behovet for
oppdimensjonering kan vurderes. Det antas at det m& legges til rette for flere
tilknytningspunkter for spillvann fra planlagte bygg.

As Byutvikling AS
Langbakken As
Dato 04/07/2022, Rev. versjonsnr. C
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3.4 Overvann

Overvannsledninger som krysser over tomt mellom Langbakken 18 og 20 foreslas lagt om
syd for planlagt bebyggelse. Omlegging foreslds samlet til én ledning og lagt i parallell trasé
med ny VL200 og SP200. Foreslatt omlegging er vist pa situasjonsplan for VA.

Overvannshéndtering planlegges og prosjekteres iht Norm for overvannshandtering i As
kommune, vedtatt i 2015. Overvann skal i stgrst mulig grad tas hdnd om apent og lokalt
samt i tr&d med tretrinnsstrategien. Dette innebzerer infiltrasjon av lette nedbgrshendelser,
fordrgyning av stgrre regn og sikre flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser. For & Igse
dette m& det etableres LOD-tiltak innenfor planomradet.

Det legges opp til utstrakt bruk av grgnne takflater, og bldgrgnne flater i utearealene. Ref
figur 8.

P3slipp til kommunale overvannsledninger er spknadspliktig. Det tillates maksimalt utslipp
tilsvarende 1 I/s pr dekar. For planomradet kan det sgkes om et paslipp pa inntil 20 I/s.
Endelig utslippsmengde og tilknytnings skal godkjennes av &s kommune.

Basert pa foreliggende planer for bygg og utstrekning av P-kjeller er det beregnet et totalt
fordrgyningsbehov p& mellom 280 m2 og 340 m3. Detaljert dimensjonering skal folge krav i
Norm for overvannshandtering. Krav oppfyller sentrumsplan som legger faringer for
dimensjonering for hgy intensitet og lang varighet.

Stgrsteparten av takflatene som ikke er planlagt med grgnne tak vil f& skrdtak som
muliggjer utvendige taknedlgp som leder takvann direkte til terreng. Dette bidrar til &
utnytte volumpotensialet i foreslatte blagrgnne Igsninger best mulig.

3.4.1 Overvannshandtering

Harde flater far avrenning mot tilststende permeable flater. Mindre regn pa permeable
flater infiltreres direkte. Det etableres blagrgnne mottakssoner for takvann rundt bygninger
med skratak. Sentralt i avrenningsmgnster mot vest planlegges et stgrre regnbed ment for
3 fordrgye overvann fra utomhusflater som ikke infiltreres direkte ved stgrre
nedbgrshendelser. Reguleringsbestemmelsene stiller krav om oppbygning av jordsmonn
over P-kjeller p& 1 meter noe som vil gi et signifikant bidrag til reduksjon i avrenning.

Det skal i stgrst mulig grad benyttes dpen, naturbasert hdndtering av overvann. Det kan bli
aktuelt med nedgravde magasinlgsninger for & handtere takvann fra flate tak som far
innvendige taknedlgp.

For bygg og overflater i nord og gst sgkes det & utnytte infiltrasjonspotensialet i stedlige
masser. Infiltrasjonslgsninger ma sees i sammenheng med planlagt utstrekning av P-kjeller
0g grunnvannsstand.

Det er gjennomgdende i prosjektet lagt til rette for & bruke permeable, bldgrgnne flater til
overvannshandtering. Bruk av takflater til fordrgyning, avrenning mot permeable flater
samt handtering og magasinering av overvann i bldgrgnne flater og regnbed, bidrar til
naturlig rensing av overvann, naturlig etterfylling av grunnvann og infiltrasjon. Dette er iht.
trinn 1 og 2 i tretrinnstrategien. Ovennevnte bidrar ogs3 til gkt biologisk mangfold samt til &
opprettholde den naturlige vannbalansen iht. anbefalinger fra Norsk vann rapport 162.

Apne fordrgyningslgsninger som etableres, m& prosjekteres for funksjon hele aret.
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Det planlegges ingen aktivitet pd utbyggingstomt som tilsier gkt potensiale for forurensing
av overvann.

3.4.2 Flomveier

Flomveier er beskrevet i kapittel 2.4.1. Flomlinje som krysser tomten syd for Langbakken
18 m& hensyntas i prosjektering og utbygging. For @vrig skal det planlegges det for trygge
flomveier pa terreng internt pa utbyggingstomten. Planlagte flomveier er vist p& tegning
GHO1 - Situasjonsplan VA.

Utbyggingen er en del av omrddeplan &s Sentralomrdde og planlegging av flomveier m&
samordnes med planomrédet for gvrig.

3.4.3 Risikoanalyse flom og overvann

Som strategi for & sikre at utbyggingsomradet imgtekommer forventede klimaendringer er
det utfgrt en risikovurdering for mulige hendelser knyttet til langsiktige- og akutte
situasjoner knyttet til flom og overvann. For imgtekomme krav til en helhetlig beerekraftig
vurdering er hvert av scenariene vurdert i forhold til konsekvens for liv og helse, bygg og
utbyggingsomrade og gkonomi.

Risikoanalysen er vedlagt rapporten i vedlegg 3 - Risikoanalyse

Analysen viser at den stgrste risikoen i prosjektet er knyttet til oversvgmmelse av overvann
i bygninger. Tiltak for & redusere risiko vil vaere & avsette ngdvendig areal for
overvannshandtering tilpasset framtidige klimaendringer og sikre flomveier som ledes bort
fra bebyggelsen. Flomveiene skal ikke fgre til skade p8 tilgrensende eiendommer- og
jernbanelinje. Dimensjonering av overvannstiltak skal beregnes med et klimap3slag
tilsvarende RCP 8.5. Tiltakene fglges opp i for- og detaljprosjekt, og implementeres i
utbyggingen av prosjektet.

4 Konklusjon

Planlagt utbygging av Langbakken i As gjor det nodvendig med etablering av nye vann- og
spillvannsledninger inn til utbyggingstomt. Det er utfgrt kapasitetsberegninger som viser
manglende kapasitet for slukkevann. Manglende kapasitet, samt konflikt mellom planlagt
bebyggelse og eksisterende, kommunale VA-ledninger gjgr at omlegging av eksisterende,
kommunal VA er ngdvendig. Endringer for ledningsnett og kummer vist pd situasjonsplan
for VA ma avklares og godkjennes med As kommune.

Ny vannforsyning til bebyggelse planlegges fra Langbakken i gst, bade for sprinklervann og
forbruksvann. Tilfgrsel til privat, utvendig slukkevannspunkt er foresl3tt fra tverrforbindelse
i nord.

Spillvann foresl3s tilknyttet i flere punkter med avrenning mot vest. Tilknytningspunkter ma
planlegges sett opp mot omlegging av eksisterende VA og fallforhold p& ledninger. Det
planlegges for selvfallsannlegg p& spillvann.

Overvann skal hdndteres iht Norm for overvannshandtering i s kommune og i tr&d med
nasjonale anbefalinger. Det er tilrettelagt for handtering iht tretrinnsstrategien med stor
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utstrekning av permeable flater og utstrakt bruk av grenne tak. Overvannshandtering slik
det er planlagt bidrar til naturlig rensing av overvann, naturlig etterfylling av grunnvann og
at vannets naturlige kretslgp opprettholdes. I tillegg vil utstrakt bruk av bldgrgnne flater pa
tak og i utearealene bidra til gkt biologisk mangfold. Totalbehov for fordrgyning er beregnet
til mellom 280m3 og 340 m3. Volum fordeles mellom &pne, naturbaserte Igsninger og mulig
lukket fordrgyning for takvann. Det tillates maksimalt utslipp tilsvarende 1 I/s pr dekar. For
planomradet kan det sgkes om et paslipp pa inntil 20 I/s. Endelig utslippsmengde og
tilknytningspunkt skal godkjennes av &s kommune.

Etablering av sikker flomvei samordnes med resterende planomrdde innenfor omradeplan
As Sentralomrade

Detaljtegninger for tilknytninger av VA- og overvannsledninger til kommunale VA-ledninger
ma godkjennes av kommunen fgr byggestart.
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